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Tenk deg folelsen nar du vrir om
ngkkelen til din splitter nye bolig for
alle forste gang.

Du garinni gangen, inn over gulvet i Et gjennomtenkt boligprosjekt handler
stua og stikker hodet inn pa kjgkkenet. om sa mye mer enn selve boligen. Det
Du stryker handen over benkeplaten, og handler minst like mye om & bygge
konstaterer at alt fra skapplass til komfyr  gode nabolag. Derfor legger vii OBOS
og fliser er som avtalt. Block Watne betydelig vekt pa a utvikle
omgivelsene rundt din nye bolig. Vare
Nar du kjgper en ny bolig fra OBOS Block  boligprosjekter skal ha godt samspill
Watne sa far du en moderne bolig med med naturen, og vi skal tilrettelegge for
god standard, bygd med basis i solid sosiale soner hvor beboere kan mates.
norsk handverkstradisjon. Vi jobber mal-
rettet for at vare boliger skal tilfredsstille Vi tenker pa alt fra beliggenhet, materi-

bade dagens og morgendagens krav til alvalg, planlgsning, transportmuligheter

standard. Slik har vi oppfylt boligdrem- og sikkerhet til det sosiale. Slik skaper

mer over hele landet i flere tiar, og det vi dremmeboligen. For nar vi bygger

skal vi fortsette med. boliger, skaper vi mer rom for livet.
Benth A. Eik

Administrerende direkteor
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Frittliggende eneboliger

Innflytting etter avtale

Velkommen til attraktive Engene Plata.

Na kan du sikre deg en frittliggende enebolig
med en rekke praktiske fasiliteter. Boligene vil
fa smarte planlgsninger, lyse flater og en flott
beliggenhet i naturskjgnne omgivelser. Her kan
du flytte rett inn uten a tenke pa oppussing.

Salgsprospektet inngar ikke som en del av kontraktsgrunnlaget. lllustrasjonsfoto i dette prospektet kan ha avvik fra standard fra leveranse. Boligen kan veere
kundetilpasset med OBOS Block Watnes tilvalgsmuligheter. Med forbehold om trykkfeil.
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<
Fra terrassen kan man
nyte bade utsikt og
sosiale lag. Det vil veere
enkelt & skape en god
atmosfeere.

Store eneboliger
med sjgutsikt

Frittliggende eneboliger med
praktikantdel og gode solforhold.

Illustrasjon
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Mellom Arendal og Grimstad finner du
attraktive Engene Plata. Her bygges

det flotte eneboliger med store, private
uteplasser og ferdig opparbeidede hager
med plen. Her kan du nyte naturen -
boligene har utsikt mot sjgen, og gode
solforhold. Boligene gar over to plan, og
er utformet med praktiske og smarte
planlgsninger. Flytt rett inn, boligene
leveres ngkkelferdige med innredning
fra vare kvalitetsleverandgrer.

Lev romslig

Disse eneboligene har litt forskjellige
planlgsninger. BRA: 152-171, og
Prom:141-164. Alle har 3, 4 eller 5

soverom, en apen stue/kjekkenlgsning,
stor terrasse, 2 bad og en til to sports-
boder. Flere har ogsa garderobe og
vaskerom, i tillegg til et kott. Her er det
gode oppbevaringsmuligheter, som

gjor hverdagen enklere. Alle har ogsa et
ekstra oppholdsrom i fgrste etasje som
kan brukes som tv-stue. Engene Plata gir
deg rom til & puste ut.

Fremtidens losninger

OBOS Block Watne jobber systematisk
med miljgtiltak i hverdagen. Din nye

bolig har lavt energiforbruk og vil fa godt
isolerte konstruksjoneri gulv, yttervegger
og tak. Balansert ventilasjon med

varmegjenvinning sgrger for ngdvendig
utlufting av boligen.

Filtrering av inneluft, og gjenvinning

av energien i luften som trekkes ut av
boligen, bidrar til et godt inneklima og
reduserer oppvarmingskostnadene for
boligen. Tilrettelagt for montering av
elbillader.
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Kjogkken og bad
fraHTH

Kjokken og bad er boligens to
kanskje viktigste rom. Derfor
kommer alle OBOS Block Watnes
boliger med stilren kvalitets-
innredning fra HTH.

«Det ma kunne
gjores bedre»

Dét var utgangspunktet da de danske brgdrene Haahr grunnla
HTH i1966, etter & ha jobbet i arevis med kjekkenlgsninger

de mente ikke imponerte. Filosofien gjennomsyrer fortsatt

HTH slik det eri dag. | solid handverkstradisjon leverer de den
forsteklasses kvaliteten og elegansen som er sa sterkt assosiert
med dansk design, til gode konkurransedyktige priser. Kjokke-
nene bygges med omtanke for bade mennesker og miljg, og er
sertifisert av Dansk Inneklima Maerkning.

Det moderne liv krever sitt kjokken

HTHs kjgkken er bygget for det moderne liv. Kvaliteten er
giennomtestet, med nyskapende detaljer og lekker design som
innbyr til bruk og innfrir alle praktiske behov. Kjgkkenet knytter
oss sammen i en hektisk hverdag. Dette er boligens knutepunkt.

Hvitevarer fra Siemens
Kjokkeninnredningen kommer med ferdig integrerte hvitevarer
fra den anerkjente kvalitetsleverandgren Siemens.

Bad som gjor hverdagen enklere

Badet er en blanding av komfort og funksjon. Det moderne liv
krever velveere, og med baderom fra HTH far du et smakfullt
og komfortabelt bad med gode moderne lgsninger. Her blir det
godt & bade starte og avslutte dagen.

Du kan velge blant baderomsinnredning i fem ulike farger til
samme pris. Innredningen leveres av HTH med skuffeseksjon,
nedfelt vask og speil med innfelt lys.

Toalettet er vegghengt og dusjhjgrnet leveres i herdet glass.
Badet har varme i gulvet og bade gulv og vegger er flislagt.
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Fordelene med
en ny bolig

Kjgper du ny bolig fra OBOS
Block Watne far du et hjem hvor
det er lagt vekt pa en gjennomga-
ende god standard.

A flytte inn i en nakkelferdig bolig fremkaller falelsen av noe
som er gjennomtenkt og av solid kvalitet. Det er trygt og
oversiktlig & velge en helt ny bolig fra OBOS Block Watne, hvor
du blant annet far:

Kvalitetsparkett

Vakkert og helt naturlig: gulvet er et sentralt elementien
gjennomtenkt interigrstil. Ditt nye hjem kommer med 15 mm
parkett fra Kahrs i hvitlasert eik i alle tgrre rom.

Waterguard — vannstoppesystem

Med vannstoppesystem fra Waterguard stenges vannet auto-
matisk ved lekkasje eller fukt. Innvendige vannledninger legges
som rer-i-rer — en ytterligere sikkerhet mot vannlekkasjer.

Ferdigmalte vinduer og dorer

Alle dgrer og vindusrammer leveres ferdig fabrikkmalt. Dette
gir gkt holdbarhet pa malingen som betyr at det tar lenger tid
for du ma finne frem malingskosten.

Gjennomtenkt planlgsning

Vare arkitekter tegner gode og gjennomtenkte planlgsninger
tilpasset en moderne levemate. | dag ensker vi oss apne lgsnin-
ger og store rom, og OBOS Block Watnes boliger er utformet slik
at du far en optimal lgsning.

Smarte lgsninger

Alle OBOS Block Watnes boliger vil ha balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det sikrer maksimal energibesparing, noe
som er til glede for bade mennesker og milje. Boligen leveres
naturligvis ogsa med fiberoptisk kabel for nett og tv.

Fremtidens membran

Vare bad bygges med norskproduserte Litex membransystem
bak flisene. Dette er fremtidens membranlgsning, synonymt
med et trygt og vanntett baderom. Resultatet er et bad med
dokument trygghet og den levetiden du forventer.

Skreddersy ditt nye hjem

Pavirk utformingen av din nye bolig ved & skreddersy bade
standarder og farger. Hvor store valgmuligheter du har avhen-
ger ofte av hvor langt byggeprosessen har kommet. Noe kan
endres, annet kan ikke. Salgskonsulenten informerer deg om
hvilke muligheter som finnes for din bolig. Nar du har bestemt
deg, oppsummeres alt pa et bestillingsmgte, og deretter
inviteres du til forhandsbefaring for a sikre at alt blir som avtalt.

Vare samarbeidspartnere

BMI Norge, Dooria, Fjerdingstad Trevarefabrikk, Flexit, Glava,
Grohe, HTH, Kahrs, Litex, Norgips, Peisselskabet, Swedoor og
Trapperingen.
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Hoyt og luftig under taket
skaper en helt egen atmosfaere.
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OBOS
Block Watne
standard

Boligene leveres
nakkelferdige med
god standard og inne-
holder blant annet:

Illustrasjon

* Hoy grad av ferdigstillelse av
utomhus ihht. egen plan

* 15 mm parkett i hvitlasert eik pa
gulvetialle terre rom

* Flislagte bad med varmekableri gulv
* HTH kjgkken med flotte detaljer

* Integrerte hvitevarer fra Siemens
(Integrert induksjonsplatetopp,
innebygget stekeovn, kombiskap og
oppvaskmaskin fra Siemens)

* Baderomsinnredning fra HTH

*  Vegghengt toalett
e Automatisk vannstopper

* Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning

* Kledning leveres grunnet og med ett
mellomstrgk fra fabrikk

* Treterrasse pa bakkeplan

* 1stkutvendig tappekran for kaldt
vann

* Parkeringiegen carport
» Peisovn med glassfelt og stalrarspipe

» Stortakterrasse med pergola over
carport

* Innvendig trapp med inntrinn i eik og
opptrinn i hvitmalt utforelse




OBOS Block Watne | Engene Plata

Min side

Finn alt om din bolig

Som kunde hos oss far du
eksklusiv tilgang til «Min Side»

Nar du kjgper en ny bolig fra OBOS Block Watne far du full
tilgang til din bolig digitalt. Min side er en innloggingsportal
pavare nettsider hvor du finner all informasjon om boligen,
dokumentene som hgrer til og fremdriftsplanen som foreligger
for dette prosjektet.

Siden vil gi deg starre trygghet og et starre innblikk i prosessen
fra kjop, til byggeprosessen og hele veien til du overtar boligen.
Det tar tid & bygge en bolig fra grunnen av, men med en digital
oversikt vil det veere enklere for deg a forholde deg til venteti-
den som oppstarien prosess som denne.

Fremdrift

Min side far gode tilbakemeldinger fra vare kunder, bade de
som bori samme omrade som de skal flytte til, og ikke minst
de som bor langveis fra. Under fremdrift far du vite hvordan
vi bygger din nye bolig fra farste spadetak. Her finner du ogsa
bilder fra boligen under byggeperioden.

13

Bruksanvisninger

For & beholde boligens kvaliteter og levetid sa lenge som mulig
er det viktig at du bruker den riktig. Derfor har vi lagt ut nyttige
videoer med tips og instruksjoner fra vare underleverandgrer.
Dette vil veere gode hjelpemidler nar du skal ta i bruk boligen.

Reklamasjoner

Som kunde hos OBOS Block Watne har du full reklamasjonsrett
i fem ar. Oppdager du feil eller mangleri din nye bolig kan du
enkelt reklamere for dette via reklamasjonsskjemaet pa Min
side. Her kan du ogsa folge fremdriften i din sak.

4 N
Pa Min Side kan du

Fremdrift
¢ sekontrakten din

* se kontaktpersonene dine hos
Obos Block Watne

» folge fremdriften av boligen

* sebilderfra byggeprosessen

* se hvilke mgter vivil ha
sammen, og hva som kan
veere lurt & tenke pa for disse
mgtene

* finne nyttige videoer og bruks-
anvisninger til boligen din

e reklamere for feil
i boligen din

e finne all informasjon om blant
annet kjogkkeninnredning,
malingsfarger etc.

Det tar id & bygge en helt ny bolig fra grunses av. Hvis du vet bva som

din ~ m

Grunnarbeid

Grunnmur

P

Kolonihagen
Ll
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Naturskjont og
familievennlig

Pa Engene Plata far du
friluftsmuligheter rett ved,
samtidig som skoler, barnehage
og butikker er kort vei unna.

Vii OBOS Block Watne bygger for trivsel.
Nar vi bygger nye nabolag er det sveert
viktig for oss a skape bade trygge og
sosiale bomilje der menneskeri alle aldre
vil trives. Pa Engene Plata vil du blien

del av et mangfoldig fellesskap med folk i
alle aldre, med naturskjenne omgivelser
rundt deg og med kort vei til alt du matte
gnske i hverdagen.

Idylliske Engene Plata ligger hoyt og luftig
i Arendal kommune. Hele plataet, med
sin naturskjgnne plassering, innbyr til en
egen ro hele aret. Samtidig er omradet
som skapt for aktivitet. Her er det kort
vei til flotte turomrader i skog og mark,
laypenettet tar deg sa langt du bare vil
langsmed grenne og korngule enger.

Du vil fa kort vei til flotte badeplasser

pa sommerstid og ikke minst hyggelige
skilgyper pa vinterstid.

OBOS Block Watne | Engene Plata

En behagelig hverdag er et livder det er
kort vei til alt det praktiske du trenger

i hverdagen. Fra Engene Plata vil du

ha kun ett par kilometer til neermeste
dagligvarebutikk. Nar du i tillegg har
flere butikker bade pa Nedenes og Fevik,
sa har du det meste du behgver bare en
fire-fem minutters biltur unna. Det er
10-15 minutters kjoring til sentrumstil-
budene i Arendal. Neermeste busstopp,
Engene kirke, ligger like i neerheten. Her-
fra gar det jevnlig buss i retning Arendal,
til Grimstad og Kristiansand. Det er for
ovrig sveert enkel adkomst til E18. Enge-
ne Plata er som skapt for barnefamilier.
Innenfor en radius pa 300 meter finner
du en stor kommunal barnehage. Det er
3 km til barne- og ungdomsskole. | tillegg
til idrettsanleggene bade pa Nedenes
og Fevik. Engene barnehage er for gvrig
feltets neermeste nabo. Det er ogsa kort
vei til Hasseltangen hvor det er mulighet
for bade kveldsbad og fiskelykke.

lllustrasjon
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Dette vil bli et hyggelig
omrade med fenomenal
beliggenhet og romslige
tomter.
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Nabolagsprofil

Nabolaget Nedenes - vurdert av 100 lokalkjente

OBOS Block Watne | Engene Plata

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Engene kirke 9 min %
Linje 100, 101, N101 0.8 km
8 Stoa stasjon T min &
Linje 53 9 km
X Kristiansand Kjevik 45 min &
Skoler
Nedenes skole (1-10 kl.) 5 min &
400 elever, 20 klasser 3.3 km
Asdal skole (1-10 kl.) 8 min &
450 elever, 21 klasser 5.5km
Sam Eydes videreg&ende skole 13 min &
951 elever 11.2 km
Arendal videreg&ende skole 16 min &
880 elever, 30 klasser 10.2 km

«Meget vakkert og grent omréde,
neer sjg og strender. Fredelig og
trygt nabolag. Barnevennlig og
god kollektivtrafikk. Midt i mellom
to byer; Arendal og Grimstad (ca
en mil hver vei).»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

Kvalitet pé skolene
Veldig bra 80/100

5

v Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

40.5%
40.1%
389%

2214
215 %

\o
o
]

° 4
o I

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 8r)  (35-64 ar) (over 65 ar)

16.5 %
14.9 %
15.2 %
14.9 %
18.9 %
17.3%

6 %
7%
7.2%

Omrade Personer Husholdninger
I Nedenes 2347 1057
B Arendal 38453 17735

Norge 5328198 2398736
Barnehager
Engene barnehage (0-6 &r) 5 min #
82 barn, 5 avdelinger 0.5 km
Solsikken barnehage (O-6 &r) 13 min #
32 barn 1.1 km
Nedenes barnehage (0O-6 &r) 5 min &
52 barn, 3 avdelinger 3.17km
Dagligvare
Bunnpris Nedenes 3 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 2.1km

Rema 1000 Nedenes 4 min &
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Primaere transportmidler

& 1. Egen bil
2. Buss

5 Stgynivaet
< Lite stayniva 94/100

f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pd barnehagene
““ Veldig bra 86/100

Sport
@ Vestre Nedenes - Ballgkke 22 min &
Ballspill 1.8 km

@ Nedenes barne- og ungdomssk... 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand.2.4 km

SKY Fitness Fevik 5 min &

R

Friskis & Svettis Arendal 10 min &

3

Boligmasse

W 75% enebolig
B 16% rekkehus
5% blokk

0 4% annet

«Sentralt boligstrek i Aust
Agder»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fevik Senter 5 min &
i@ Apotek 1 Nedenes 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

Bl 31% i barnehagealder
B 42% 6-12 ar

14% 13-15 &r
W 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

m o
=} QO
w -
Q =
3 g
* -
o S
[o))

=

=}

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 40%
B Nedenes
B Arendal
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 34%
Ikke gift 52% 53%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

19
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Nabolagsprofil

OBOS Block Watne | Engene Plata
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Situasjonskart og fasader
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Enebolig

4 soverom

U. etasje

CARPORT

il ||||||||||||I I

Fasade mot syd Fasade mot vest
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Bolignr: 1
BRA: 152 m2
P-rom: 141 m2
Etasjer: 2
Soverom: 4

1. etasje

(|
& LD
STUE/KJBKKEN
46,4 m?

TAKTERRASSE
34,9 m?

ARBEID.
7,7 m?
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Enebolig

S soverom

1. etasje

CARPORT
19,9 m?

MEDIAROM
17,5 m?

i

Fasade mot gst

Fasade mot syd Fasade mot vest
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Bolig nr: 2
BRA: 156 m2
P-rom: 150 m2
Etasjer: 2
Soverom: 3

2. etasje

;L]
; 1 R

ARBEID. 11
7,7 m?

STUE/KJBKKEN

46,4 m? i A A Ay Ay A Ay A il]

T A

I ||,||=HTHT||| I
o AR

8

T R N T TR Ill

1 N | 1 1 I 1 1
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Enebolig

4 soverom

1. etasje

w

OBOS Block Watne | Engene Plata

Fasade mot syd

Fasade mot vest
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Bolig nr: 3 og 4
BRA: 163 m2
P-rom: 156 m2
Etasjer: 2
Soverom: 4

TAKTERRASSE
349 m?

2. etasje
o
* 0 0T
= 0
I[ 1 [
ARD./ARBEID]: % I]: :H
gami— |i 7
: < @a
: = STUE/KJBKKEN
2
SOV 4 GANG Anrm
10,3 m? 2,8 m?
_ TRAPP
42 m? 52m?
v
—
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Enebolig med mulighet for praktikantdel

4 soverom

1. etasje

0 | = CJ
o S guy g
ooQ]:| ' 84m PN PR
ot o 4 / \ \
(eYel ¥ — SOV. 1 SOV.2 |
a H \83m? 83m? I
\ /
ENTRE 1
— 14,6 m?
/ \
\ — — =
l —— =l
— <
NS ] rf--
— 24m - TS BAD
/ /
- \TRAPP | )
) \ / ) 47m
/ §23m
;7 N %%
( ) PORTSBO
\ / SPORTSBOD 1 2,8m?
S —7 7,5m?

Fasade mot nord

! }

fi
|
il
B

Fasade mot syd
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[ ] Praktikantdel

- ~
/ \
[ \
\

I

I

I

)

‘ I
BN ' STUE/KJGKKEN
I

I

I

|

I

S~ 14,7 m?
| lm== ="
| Il |
| ENTRE 2
| 49 m? SOV.3

74 m

1-I

Fasade mot vest

TERRASSE
9,0 m2
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2. etasje

TERRASSE
36,1 m2

{mtmlm|

s

Praktikantdel 1. etasje

Ve ~

/ \
i \
\

S 14,7 m?

-
|
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- ===
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p Qf aom? || S0V:3
) | 74m
AN
47m*
RN
j N
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28m? \ !
\ /

1

[ | -

STUE/KJOKKEN

57,6 m?

GANG -

2,7 m?

BAD
4m

O

SOV. 4
14,1 m?

I
I
I
)
I
/
N ,'STUE/KJGKKEN
|
|
I
I
I

TERRASSE
9,0 m?
/ \
/ \
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\ /
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Bolig nr: 5 og 6
BRA: 171 m2
P-rom: 165 m2
Etasjer: 2
Soverom: 4
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Enebolig med mulighet for praktikantdel
4 soverom

1. etasje

[ ] Praktikantdel

TERRASSE

—

I
I
ll
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Bolig nr: 7,11 0g 12
BRA: 171 m2
P-rom: 165 m2
Etasjer: 2
Soverom: 4
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Et selskap
| OBOS

| over 90 ar har medlems-
organisasjonen OBOS skaffet
medlemmene bolig. | dag har
OBOS over 500 000 medlemmer.

Block Watne ble en del av OBOS-konsernet i 2014, og endret
navn til OBOS Block Watne i april 2020.

En attraktiv medlemsorganisasjon

OBOS skal vaere Norges mest attraktive medlemsorganisasjon
og oppfylle folks boligdrem ved a skaffe dem gode hjem. OBOS
eies av medlemmene. Organisasjonens formal er & skaffe
medlemmene bolig, og forvalte disse boligene pa en trygg mate.
| tillegg skal OBOS ogsa drive annen virksomhet til fordel for
medlemmene.

Norges storste boligbygger

| dag er OBOS Norges starste boligbygger, og en av de sterste i
Norden. OBOS driver utvikling, produksjon og salg av eiendom
og bolig, og hari tillegg virksomhet innenfor eiendomsmegling,
eiendomsforvaltning, radgivning, bank, forsikring og utleie

av forretningseiendom. | OBOS blir overskuddet beholdt i
virksomheten, til beste for eierne og samfunnet. En viktig del av
samfunnsoppdraget er & bygge framtidens samfunn og a skape
gode bomiljger. OBOS gir tilbake ved a stotte en rekke lokale
miljatiltak, idrett, kultur og humaniteert arbeid. Virksomheten
foregari Norge og Sverige. Hovedkontoret ligger i Oslo.

Bli OBOS-mediem

Som OBOS-medlem stiller du foran i boligkaen. Medlemskapet
gir deg forkjepsrett pa 90 000 nye og brukte boliger over store
deler av landet. Du far ogsa rabatt pa en mengde produkter og

tienester innen bolig, bank, forsikring, kultur og fritid. | tillegg til
forkjepsrett pa boliger, far du ogsa over 60 faste rabattavtaleri
medlemskapet.

Les mer om fordelene pa nye.obos.no/medlem/

Gunstige banktjenester

Som OBOS-medlem far du ekstra gode fordelerilandets beste
dagligbank. Perfekt for deg som er ute etter en enkel, trygg

og lannsom bank der alt overskuddet brukes til & finansiere
boligdrammer. Vi har egne lan til deg som gnsker a kjgpe helt ny
bolig fra OBOS og OBOS Block Watne.

Les mer om OBOS-banken pa bank.obos.no

OBOS Block Watne | Engene Plata
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Nokkelinformasjon enebolig 1-4
i prosjektet Engene Plata AB 16/17, Prestekrageveien

Selger
OBOS Block Watne AS. Alle opplysninger i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Entreprengr/Totalentreprenor
OBOS Block Watne AS

Adresser

De enkelte tomtene er p.t ikke tildelt unike adresser, men ligger
i Prestekrageveien. Boligene far tildelt endelig adresse nar
bygningene er ferdig oppfort.

Beskrivelse av prosjektet

| delfelt AB 16/17 (se reg.plan) som ligger hayt, fritt og luftig til
med storslatt utsikt mot havet planlegges inntil 13 store enebo-
liger. | dette prospektet presenteres hus 1-7.

Prosjektet er del av et stgrre utbyggingsprosjekt for omradet.

Matrikkelnummer

Prosjektet ligger i dag pa gnr 426, bnr 64 i Arendal kommune.
For overtakelse vil Selger gjore de nadvendige fradelinger og
hver tomt vil fa et bnr.

Tomteareal
Arealet pa tomten kan ikke opplyses om, da eiendommen ikke
er fradelt og oppmalt. Se tomtekart.

Beskaffenhet

Tomten leveres komplett opparbeidet fra utbyggers side med
gressplen, noe beplantning samt asfaltert gardsplass i henhold
til utomhusplan.

Areal boliger

Arealene som er oppgitt pa tegninger i denne salgsoppgaven
og i prisliste, er angitt som Bruksareal (BRA). BRA er det areal
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende vegger. | BRA
medregnes ogsa areal som opptas av vegger, rgr og ledninger,
sjakter, sgyler, innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten
(NS3940:2012).

Primaerrom (P-rom) er primaerrommenes nettoareal og
arealet av innvendige vegger mellom disse, minus boder og
tekniske rom med omsluttende vegger. Arkitekt har inkludert
alle sjakter innenfor omsluttende vegger i P-rom, pa samme
mate som i BRA.

Energimerking

Nar en bolig selges for den er ferdig bygget, skal Selger oppfylle
plikten ved & garantere for energi- og oppvarmingskarakter

og lage fullstendig energiattest ved ferdigstillelse. Normalt
paregnes i energiklasse B, man kan dog ende opp med lavere
energiklasse uten at dette anses som en mangel.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
ved overtakelse. Det er Selgers ansvar & fremskaffe ferdigattest
pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa, og aksepterer at slik
ferdigattest normalt foreligger forst noe tid etter overtakelses-
tidspunktet. Dersom ferdigattest ikke foreligger ved overtakelse,
kan Kjgper i medhold av bustadoppfaringslovas § 31 holde
tilbake et belap pa meglers klientkonto som sikkerhet frem til
ferdigattest foreligger. Det gjores oppmerksom pa at tilbake-
holdt belgp ma sta i samsvar med forholdene som gjenstar for at
ferdigattest kan foreligge. En uavhengig takstmann kan avgjere
rettmessig tilbakehold, og takstmann far da fullmakt til & frigi
belgpet nar forholdet som hindrer ferdigattest er utbedret.

Dersom eiendommen skal seksjoneres/re-seksjoneres vil
saksbehandling og endelig tinglysing av dette i enkelte tilfeller
kunne ta noe tid ut over overtakelse.

Parkering
Pa egen eiendom iht tegning og tomtekart.

Reguleringsplaner/Reguleringsbestemmelser

Delfeltet er regulert til Boligbebyggelse, frittliggende iht Detal-
jregulering Engene Terrasse, vedtatt 16.06.2011. Store deler av
Engene er utbygd og omradet fremstar som etablert. | omradet
sgr/vest for Engene, rett over grensen mot Grimstad kommune,
foreligger plan om utbygging (‘Linnheia’) som enna ikke er
igangsatt. Det er ikke avgjort om det skal veere kjgreadkomst
mellom Engene Plata og Linnheia eller ikke.

Det gjores oppmerksom pa at eiendommen er en del av en
starre utbygging av omradet og interessenter oppfordres til &
sette seg inn i reguleringsplanen for kjop.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen knyttes til offentlig vei, vann og avlgp.

Konsesjon
Kjop av eiendom iht dette prospekt utlgser ikke konsesjon.

Utleie

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller
deler av denne. Det eringen av disse husene som er registrert
med utleiedel, dog har man mulighet for praktikantbolig.

Organisering
Hver av tomtene far eget bruksnummer. Det er pliktig medlem-
skap i velforening.

Betalingsbetingelser

10 % av kjspesummen innbetales som forskudd 14 dager etter
mottatt betalingsanmodning fra megler. Dette ma veere sakalt
fri egenkapital, dvs. at det ikke kan vaere knyttet noen vilkar
eller forbehold til innbetalingen av pengene utover de vilkar
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som fremgar av naerveerende kontrakt. Restbelgp innskudd/
egenkapital samt omkostninger betales etter regning for
overtagelse. Det vil kunne kreves fremlagt finansieringsbevis
for kontraktsinngaelse.

Dersom Selger gnsker det, kan han stille garanti iht. bu-
stadoppfaringslovas § 47 for det til enhver tid innbetalte belap.
Forskuddet tilfaller Selger fra det tidspunkt § 47 er stilt.

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belgpet

som forfaller ved kontraktsinngaelse og 30 dager for andre
avtalte innbetalinger, har Selger rett til & heve kjopet og foreta
dekningssalg.

Husbankfinansiering

Boligene er planlagt ut fra krav som stilles til finansiering i
Husbanken. Husbankens avsetning til slike lan varierer fra ar til
ar, og dersom kjgper gnsker & sgke om finansiering i Husbank
ma det avklares med megler, da det ikke kan forutsettes
mulighet til enhver tid.

Kjgper er ansvarlig for & innbetale hele kigpesummen til me-
glers klientkonto innen overtakelse. Den del av kjgpesummen
som eventuelt skal finansieres ved hjelp av lan i Husbanken,
vil normalt sett ikke bli utbetalt fra Husbanken for i etterkant
av overtakelsen. Kjgper ma derfor ordne med en mellomfi-
nansiering i annen bank for denne perioden. Kontakt megler
for ytterligere informasjon, eller for & bli satt i kontakt med
Sparebanken Sgrs finansieringsradgivere.

Omkostninger

Ved kjop av ny/prosjektert bolig skal det betales dokumen-
tavgift pa 2,5 % av tomteverdi. Tomteverdi er inkludert i total
kjgpesum. Tomteverdi for hver av tomt 1 — 4 er satt til felgende:
Kr1.100.000,-, som gir dokumentavgift kr 27.500,-.

Folgende kommeri tillegg: Tinglysningsgebyr for skjote utgjer
ptkr. 585,- Tinglysningsgebyr for eventuelle pantobligasjoner
utgjor p.t. kr. 585,-- til sammen kr 28.670,-

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget for dokumen-
tavgiften godkjennes hos Statens Kartverk, samt eventuell
endring i de oppgitte offentlige gebyrer.

Formuesverdi

Formuesverdi er pit. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av
Ligningskontoret etter en beregningsmodell som tar hensyn til
om boligen er en sakalt “primaerbolig” (der boligeieren er folke
registrert/bosatt) eller “sekundeerbolig” (alle andre boliger
man matte eie). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere
25% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For sekundeerboliger vil formuesverdien utgjore
100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Heftelser

Det gjores oppmerksom pa at grunnboken na er endret, slik at
det ikke lenger er mulig for Kjgpers bank a forutsette 1. priori-
tets pant pa eiendommer hvor det er tinglyste servitutter eller
andre heftelser som ikke skal slettes for Selgers regning.
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Folgende tinglyste heftelser vil folge eiendommen
2012/87930-1/200 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
31.01.2012

RETTIGHETSHAVER: GLITRE NETT AS
Org.nr: 982974011

. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

. Bestemmelse om adkomstrett

. Bestemmelse om bebyggelse

*  Gijelder denne registerenheten med flere

2012/985919-1/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
2111.2012

RETTIGHETSHAVER: OBOS BLOCK WATNE AS
Org.nr: 968757954

. Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
. Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Gjelder denne registerenheten med flere

2012/985919-2/200 ERKLAERING/AVTALE TINGLYST 2111.2012
*  Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Gjelder denne registerenheten med flere

Selger forbeholder seg retten til & tinglyse avtaler palagt av
offentlig myndighet pa eiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst servitutter i form av erklaeringer/ avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Grunnboken for eiendommen er et vedlegg til salgsoppgaven
og interessenter oppfordres til & lese denne for kjgp.

Forbehold om realisering

Selger tar fglgende forbehold for realisering av prosjektet: Av
13 enheter, som bestar av dette prospektets fire eneboligene
samt ytterligere ni tomter forbeholder selger seg at fire hus
eller tomter ma selges for at igangsetting skal vedtas. Selger tar
ogsa forbehold om at byggelan innvilges og igangsettingstillatel-
se foreliggeri trad med forutsetningene beskrevet i salgsopp-
gaven. Selger tar ogsa forbehold om at styrende organer hos
selger godkjenner og beslutter byggestart.

Forbeholdene skal veere avklart av Selger innen 6 maneder
fra forste avtale inngas. Dersom ikke overnevnte forbehold er
avklart innen denne fristen kan Selger velge a ikke realisere
prosjektet.

Selgers forbehold/forutsetninger
Selger forbeholder seg retten til & endre priser og betingelser
for usolgte enheter.
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Byggetid/Overtagelse

Ferdigstillelse/innflytting vil vaere ca. 15 mnd. fra datoen Selger
melder som oppstartstidspunkt/byggestart. Oppstart forutset-
ter at alle forbehold om realisering er avklart.

Overtagelse kan skje inntil 4 maneder for denne fristen. Senest
4 maneder fgr overtagelse vil selger innkalle til overtagelsesfor-
retning. Denne innkalling vil da gjelde som avtalt tidspunkt for
overtagelse, jfr. Bustadoppfgringslova § 15. Om overtagelsen
forsinkes etter at Kjgper har mottatt varsel om overtagelses-
forretning, kommer dagmulktbestemmelser i buofl. §18 til
anvendelse.

Det er en noe uoversiktlig situasjon i Norge knyttet til etter-
virkninger av COVID-19, Ukraina-krigen og sanksjoner mot
Russland og Belarus. Det er derfor usikkert om fremdriften
kan bli pavirket av dette, f.eks. grunnet leveranseutfordringer
painnsatsfaktorer og/eller mangel pa arbeidskraft hos utferen-
de entreprengar, hos Selger eller hos andre aktgrer i prosjektet.
Tidspunktet i avtalens punkt 7.1 (1) er derfor ikke bindende for
Selger og utlaser ikke krav pa dagmulkt dersom overskridelse
skyldes COVID-19 (inkl. ettervirkninger), Ukraina-krigen og/
eller sanksjoner mot Russland/Belarus, eller Selger har krav

pa tilleggsfrist etter buofl. § 11. Selger skal varsle Kjgper uten
ugrunnet opphold dersom det oppstar forhold knyttet ovensta-
ende som medferer at nevnte tidsfrister forskyves.

Annet

Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige.
Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner og mgblerte planskis-
serer kun ment a gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse, og det
fremkommer da elementer som ikke inngar i den kontraktsmes-
sige leveranse. Boligene overleveres i bygge-rengjort stand. |
nyoppferte bygninger ma det forventes i noen grad svinn og
krymping av materialer, for eksempel svinnriss i mur, mindre
riss i maling ved skjgter, hjgrner og sammenfayninger som falge
av krymping av trevirke og betong o.l. Slike forhold er ikke &
anse som mangler ved den leverte ytelse.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & rette,
eller yte prisavslag ikke omfatter:

Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, sprekkdan-
nelser som oppstar som fglge av naturlig krymping nar mate-
rialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig fra Selgers
side og skader som oppstar ved uforsvarlig eller feilaktig bruk
av boligen med utstyr.

Forbruker plikter & gi Selgers folk adgang til boligen og Tomten
innenfor normal arbeidstid (kl. 7-16) til ev. mangelsutbedring,
slik at dette kan skje pa en rasjonell mate.

Forbruker kan ikke motsette seg tinglysing eller kreve prisav-
slag/ erstatning dersom det er ngdvendig & tinglyse erklaerin-
geriforbindelse med veier, ledninger eller kabler pa Tomten.

Forbruker er kjent med at prosjektet inngar i et sterre prosjekt
hvor det vil forega anleggsarbeid i en periode etter overlevering
av Boligen, og er kjent med at dette vil medfare anleggsstoy.
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Offentlige avgifter skal folge overtakelsesdato. Ev. avvikende
fakturering kan kreves tilbakebetalt/viderefakturert av bade
Forbruker og Selger.

Det gis ikke reklamasjonsrett pa plen. Plen ma vannes og
vedlikeholdes av forbruker.

Det vil fremkomme svanker i belegningsstein og asfalt etter
bilkjering og annet bruk. Det gis ikke reklamasjonsrett pa dette.

Selger kan benytte opplysninger om salget, herunder person-
opplysninger, til statistikkformal internt i OBOS-konsernet.

Selger fraskriver seg ansvar for ev. forekomst av skjeggkre i
boligen etter innflytting; ref. vedlegg til kontrakt utarbeidet av
Boligprodusentenes Forening.

Meglers vederlag utgjer kr.60.625,- per enhet inkl. mva. Mar-
kedsfering og andre utlegg dekkes av oppdragsgiver.

Salg av kontraktsposisjon, videresalg og navneendring
Dersom kjeper er forbruker og har kjgpt boligen for selv &

bo dereller til noen i sin familie, og kjeper gnsker a selge

sin kontraktsposisjon fgr overtakelse, kreves samtykke fra
Selger. Selger kan nekte uten & matte begrunne sin avgjerelse.
Dersom slikt samtykke gis, vil det palgpe et gebyr fra Selger
pa kr. 20.000,- inkl. mva. for merarbeid i forbindelse med
salget. Dette kan i sa fall faktureres/innkreves av Sermegleren.
| tillegg kommer eventuelle utgifter ved bruk av megler, som
feks. meglerprovisjon, markedsfering og gebyrer. Transport av
kontrakt godkjennes ikke de siste 6 uker fgr overtagelse.

For de som har kjgpt boligen som ledd i nzeringsvirksomhet,
vil kjgpekontrakten ikke kunne transporteres. Et eventuelt
videresalg av den prosjekterte boligen kan ikke gjgres uten
Selgers samtykke. Selger kan nekte uten & matte begrunne sin
avgjorelse.

Navneendring

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra Kjgpers side
etter bud/aksept, vil det palape et administrasjonsgebyr pa kr.
10 000,- inkl. mva. som innbetales til meglers driftskonto etter
pakrav fra megler. Eventuell endring krever Selgers forutgaen-
de samtykke.

Avbestilling

Dersom forbrukeren avbestiller for igangsetting er vedtatt,
fastsettes avbestillingsgebyret til 5 % av kontraktsummen in-
kludert evt. fellesgjeld. Dersom forbrukeren avbestiller etter at
igangsetting er vedtatt, gjelder Bustadoppfgringslovens regler,
ifr. §§52 og 53. Kjoper vil veere ansvarlig for selgers eventuelle
gkonomiske tap som falge av avbestillingen, herunder bestilte
tilvalgs- og endringsarbeider og eventuelle ngdvendige prisav-
slag.

Forsikring
Frem til overtagelse vil bygg og eiendom veere forsikret av
Selger, jfr. buofl. § 13 siste ledd.
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Garantier

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som gjelder frem
til overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av kjgpesummen for
reklamasjonsperioden pa fem ar etter overtakelse, jfr. buofl. §
12. Garantien stilles snarest mulig etter at avtale er inngatt.

Dersom Selger gnsker a fa utbetalt forskudd, eventuelle
delinnbetalinger og resterende del av kjgpesum far hjemmelso-
vergang, stilles det garanti etter buofl. § 47 for utbetalingen.

Kjopekontrakter
Avtale om kjgp forutsettes inngatt ved bruk av kjgpetilbudsskje-
ma og pafelgende inngaelse av selgers standard kjgpekontrakt.

Kjopers undersgkelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumentasjon
som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende
opplysninger er gnskelig, bes Kjgper henvende seg til megler.
Kjeper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold
som Kjgper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper

pa tross av oppfordring har unnlatt a sette seg inn i. Kjgper
oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er uklart,
og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted
for bindende avtale om kjgp av bolig inngas.

Tilvalg/endringer

Innen gitte frister vil tilvalg og endringer veere mulig etter
neermere avtale med utbygger/entreprengr. Det er ikke
anledning til & flytte pa ventilasjonsanlegg, el-skap eller avigp
og vanntilfgrsel. Adgang til tilvalg/endringer er begrenset til 15
% av kjspesummen, og endringer og tilvalg vil medfare kostna-
der for kjeper/ paslag fra utbygger. Alle tilvalg avtales direkte
mellom kjgper og utfgrende entreprengr i en separat avtale og
faktureres direkte mellom partene.

Alle meldinger skal veere Selger i hende senest ved de tidsfris-
ter som fastlegges av Selger i tilknytning til prosjektets frem-
driftsplan. Administrasjonspaslag til utbygger/entreprengr ma
paregnes for endringer/tilvalg.

Selgers rett til endringer

Selger har rett til & foreta endringer i prosjektet som ikke
forringer prosjektets kvalitet eller standard, herunder arkitek-
toniske endringer, materialvalg, mindre endringer i konstruk-
sjonen, rergjennomfaringer og/eller tomtetilpasninger. Slike
endringer er ikke & anse som mangler ved ytelsen. Det samme
gjelder de endringer som ma gjgres som fglge av kommunens
byggesaksbehandling og krav i ramme- og igangsettingstillatel-
ser samt andre offentlige tillatelser. Selger skal sa langt det er
praktisk mulig, informere Kjoper om slike endringer.

Lovverk/avtalebetingelser
Boligene selges iht. bustadsoppferingslova av 13. juni 1997 nr.
43.

Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse der Kjgper
anses som profesjonell/investor. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av lovom avhending av fast eiendom av 3.
juli1992 nr. 93, og ikke av Bustadoppfaringsloven.
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Der bindende avtale inngas etter ferdigstillelse selges boligen

i alle tilfeller etter avhendingsloven. Dersom kjgper ikke er
forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar
er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.

Kredittvurdering
Selger eller bank forbeholder seg retten til & foreta kredittvur-
dering av kjgpere.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler
plikt til & giennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette
innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art, samt kontrollere
midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal gijennomfares
lzpende gijennom hele oppdragsperioden. Dersom megler pa
noe tidspunkt ikke far gijennomfart tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt
rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
giennomfgring av handelen. Partene i handelen har ansvar for
tap den andre part pafgres som felge av brudd pa hvitvaskings-
regelverket. Det kan ikke gjores ansvar gjeldene overfor megler
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankre-
misse.

Budregler

Boligene selges til fastpris. Benytt vedlagte skjema «Kjgpetilbud
til fastpris». Alle kigpetiloud ma inngis skriftlig sammen med
legitimasjon. Regler om budfrister i Eiendomsmeglerloven
kommer ikke til anvendelse da selger ikke er forbruker.

Ansvarlig megler
Arild Aasen, Sermegleren AS, avd. Nybygg — Org.nr. 944121 331

Megler med ansvar for salg
Tor Jan Endresen og Sofie Teistedal Fure

Visning/presentasjon
Tomten kan fritt besiktiges og megler er tilgjengelig for visning/
presentasjon.

Dette salgsprospektet er ikke fullstendig uten:

. Prisliste

*  Plantegninger

*  Snitt- og fasadetegninger

. Romskjema

*  Leveransebeskrivelse

. Utomhusplan

. Reguleringsplan/bestemmelser
. Kjokken- og baderomstegninger
. Bustadoppferingsloven

Produsert: 07.09.2023
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Tenk den tanken.

Kjenn pa forventningen og dremmen om
blanke ark. En helt ny bolig som er gjennom-
tenkt, av solid kvalitet og god standard.

lllustrasjon
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Noen av fordelene med a kjope ny

bolig fra OBOS Block Watne er:

» Bolig til fastpris Nye boliger fra OBOS Block Watne
selges til fastpris. Du unngar dermed fordyrende
budrunder.

* Gunstig finansiering OBOS Block Watne kan tilby
meget gunstig finansiering giennom OBOS-banken til
deg som kjgper ny bolig. Les mer om OBOS Nyboliglan:
obos.no/nyboliglan.

« Fem ars reklamasjonsrett Kjgper du nytt, har du
inntil fem ars reklamasjonsrett pa feil eller mangler pa
boligen.

* Laveredriftsutgifter fradagén Nye boliger har
lavere driftsutgifter til energi og strgm som falge av
strenge krav til isolasjon og varmegjenvinning.

» Dokumentavgift kun pa tomteverdien Pa nye boliger
er det kun dokumentavgift pa tomteverdien. Fordi
tomteverdien er langt lavere enn verdien av bade tomt
og hus, sparer du lett flere titalls tusen ved a kjgpe nytt.

» @kt trygghet Vare boliger bygges etter strenge stan-
darder og forskriftskrav for vatrom, teknisk anlegg,
brannsikring, materialvalg og milja. Dette betyr mindre
bekymringer for deg.

* Mulighet til A pavirke standarden Kommer du tidlig
inn i prosessen i et nyboligprosjekt, har du gode
muligheter for & gjare tilpasninger med tanke pa for
eksempel standard og fargevalg.




Norges beste trehus er
bygget av det beste treverket
og de beste hendene

Adresse Prestekrageveien, 4823 Arendal

Veibeskrivelse Ta av fra fylkesvei 420 ved
Engene kirke og felg veien helt til toppen.
Boligene ligger hoyt og fritt pa toppen av
Engene Plata. Se situasjonsplanen i prospektet.

Les mer pa obosblockwatne.no/engeneplataa

3 oBOS

Block Watne



